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Byudvikling

Lynetteholm skal efter planen huse ca. 50.000 indbyggere og ca. 30.000 arbejds-
pladser samt rekreative omrader og forventes fuldt udbygget omkring 2070. Den
samlede Dsthavn skal huse ca. 80.000 beboere og ca. 45.000 arbejdspladser.

De samlede byudviklingsomrader i @sthavnen og pa Lynetteholm omfatter op til
ca. 4,1 mio. m* heraf 2,7 mio. m* pi Lynetteholm, jf. zabe/ 1. Ved udvikling af Ost-
havnen vil der geografisk set blive udviklet et omrade, der svarer til et nyt brok-
varter i Kobenhavn. Lynetteholm vil blive udbygget med en gennemsnitlig bebyg-
gelsestethed pa 115 pct. Den oplevede tethed pa halveen vil dermed ligeledes
minde om de kebenhavnske brokvarterer, idet der kan varieres pa tvars af arealet.

Kobenhavns Kommune anlaegger senest i 2045 en cykelbro fra Osterbro til Refs-
halegen. Det bliver saledes muligt at komme hurtigt til og fra (Jsthavnen pa cykel,
med bil via 1. etape af Ostlig Ringvej og med kollektiv transport via M5.

Tabel 1
Forudsatninger for arealer og etagemeter i @sthavnen

Byudviklings- Bebyggelsestaethed*

Omrade S 1) (pet.) Etagemeter (m?)
Lynetteholm 2.710.000 115 3.120.000
Refshalegen 800.000 150 1.200.000
Quintus 40.000 110/185 60.000**
Klgverparken 540.000 150 810.000
Totalt 4.090.000 - 5.190.000

Anm.: Udbygning som forudsat i MKV for M5 inkl. nye aftaleforudsatninger om 115 i bebyggelsestathed
pa Lynetteholm samt udvikling af matr.nr. 695 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn og Quintus. Arealer
er afrundet til nermeste 10.000 m2. *Bebyggelsestatheder er opgjort inklusive etagemeter til parkering.
**Fordelt over to arealer til hhv. bolig og blandet erhverv med hhv. =185 B-pct. og =110 B-pct.
Kilde: Kobenhavns Kommune.
Byudviklingen pa Lynetteholm vil folge Kobenhavns Kommunes normer, dvs. at
byggeretterne fordeles med 64 pct. til boliger, 26 pct. til erhverv og 10 pct. til par-

kering. En fjerdedel af de kommende boliger skal vere almene.

Det skonnes, at udvikling af Lynetteholm og resten af @sthavnen vil reducere
fremtidens boligomkostninger centralt i Kebenhavn med 3-4 pct. i arene mellem
2050-2070 ift., hvis en tilsvarende mangde boliger blev bygget 1 omegnskommu-
nerne til Kobenhavn. Lagges det til grund, at der ikke foretages en tilsvarende ud-
bygning, men udbygningen alene folger befolkningsudviklingen 1 Kebenhavn, vil
udviklingen af Lynetteholm og den ovrige @Dsthavn reducere boligomkostningerne
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1 Kebenhavn med 7-9 pct. 1 2050-2070. Byudviklingen af Qsthavnen vil dermed
bidrage til at give en bredere adgang til boligmarkedet i hovedstaden.

Byudviklingen af Lynetteholm, Refshalesen, Quintus og Kloverparken forventes
med de forudsatte bebyggelsestetheder at generere indtegter frem mod 2070 med
en nutidsveardi pa ca. 21 mia. kr.
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