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Boligmarkedet

Efter en kraftig fremgang pa boligmarkedet i 2020 og 2021 er der nu udsigt til en

tilbagegang i bade salget og priserne pa ejerboliger. Det er navnlig rentestigninger
som folge af den hoje inflation samt de okonomiske konsekvenser af Ruslands in-
vasion af Ukraine, der er arsag til de forventede fald i boligpriserne.

Siden arsskiftet er renten pa fastforrentede realkreditlan saledes steget godt 2 pct.-
point, og renterne pa variabelt forrentede lin er ogsa steget markbart, jf figur 1.
De hojere renter har ssmmen med de foregaende ars stigninger i boligpriserne fort
til en betydelig stigning i husholdningernes finansielle omkostninger ved boligkeb
1 form af udgifter til boliglain og boligskatter, den sakaldte boligbyrde.

Den stigende boligbyrde vil sammen med den reducerede kebekraft hos hushold-
ningerne som folge af den hoje inflation forventes at fore til en afmatning pa bo-
ligmarkedet i lobet af andet halvar 2022 og starten af 2023. De seneste tal for bo-
ligmarkedet peger ogsa pa fald 1 boligpriserne i juli maned, og boligsalget har varet
faldende i flere maneder og er nu under niveauet fra for coronapandemien.

Pa grund af den pzne fremgang pa boligmarkedet i slutningen af 2021 og starten
af 2022 skoennes der trods vendingen pa boligmarkedet en fremgang i huspriserne
pa 3,1 pcti ar. For 2023 skennes huspriserne set under ét at falde 4,8 pct.

Usikkerheden omkring udviklingen 1 huspriserne og udviklingen pa boligmarkedet
er aktuelt pa et hojere niveau end sedvanligt. Det skyldes navnlig de betydelige
rentestigninger og den hoje inflation, der kan fore til en hardere opbremsning pa
boligmarkedet end indregnet i prognosen.

Figur 1
Boligrenterne er steget markant
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Kilde: Finans Danmark og Macrobond.
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